	
	1. Введение
       Проект планировки и проект межевания территории с кадастровым номером:

02:26:011201:259 в с. Иглино СП Иглинский сельсовет МР Иглинский район 

Республики Башкортостан выполнен на основании:
- технического задания на разработку проекта планировки и проекта межевания территории.
Чертежи проекта планировки и проекта межевания разработаны в соответствии с:
- Градостроительным кодексом Российской Федерации;

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- Республиканскими нормативами градостроительного проектирования Республики Башкортостан «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов, городских и сельских поселений Республики Башкортостан»;
- Градостроительным заданием №8 от 06.09.2017 года.

Целью проекта межевания является формирование земельных участков для предоставления их  физическим и юридическим лицам, а также участков, предназначенных для размещения объектов  капитального строительства местного значения. 
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	2. Расположение территории в системе расселения. Современное использование территории

Иглинский район расположен в восточной части Башкортостана, в окружении рек Белая, Уфа, Сим. Территория района вытянута с северо-востока на юго-запад на 85 километров.

Территория межевания расположена в с. Иглино Иглинского района Республики Башкортостан. Существующая застройка с. Иглино представлена в основном малоэтажными частными жилыми домами, также имеются объекты культурно-бытового и социального обслуживания населения.
           Проектируемая территория свободна от застройки. 



	Взам. инв. №
	
	

	Подп. и дата
	
	

	Инв. № подл.
	
	

	
	
	
	
	
	
	39/а-П-2018-ПМ.ПЗ.
	Лист_

2

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	Изм.
	Лист
	№ докум.
	Подп.
	Дата
	
	

	
	3. Комплексная оценка планировочных ограничений

         Проектируемая территория свободна от застройки. 

Санитарно-защитная зоны не установлена.
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	4. Определение параметров планируемого строительства

На проектируемой территории предполагается – функциональное зонирование территории с выделением следующих зон:

- жилая;
- улично-дорожной сети.
Общие технико-экономические показатели сведены в таблицу 1.

Таблица 1

№

Наименование

Ед. изм.

Всего

1

Территория – всего

в том числе
· территория жилой застройки – всего,
· территория улично-дорожной сети
га

га

га

33,00
23,93
9,07
2

Население 
Плотность населения
чел.
чел./га
1065
44
4.1. Жилищный фонд

Жилая зона сформирована одним видом застройки: отдельно стоящие индивидуальные жилые дома на одну семью, коттеджи с площадью участков от 0,075 до 0,17 га.
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	Технико-экономические показатели жилой зоны представлены в таблице 2.

Таблица 2

№

Наименование

Ед. изм.

Всего

1

Территория – всего

в том числе

· территория жилой застройки – всего,

· территория улично-дорожной сети

га

га

га

33,00

23,93

9,07

2

Население 

Плотность населения

чел.

чел./га

1065

44

4.2. Система социального обслуживания

Территория межевания расположена в с. Иглино Иглинского района Республики Башкортостан. Существующие предприятия социального обслуживания находятся в ближайшей доступности с рассматриваемой территорией.
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	4.3. Система транспортного обслуживания

Улично-дорожная сеть запроектирована с учетом функционального назначения улиц и дорог и архитектурно-планировочной организацией территории. 

Проектом предусматривается благоустройство всех улиц с устройством проезжей части, обочин и канав, водопропускных труб, освещения и озеленения. Покрытие рекомендуется асфальтобетонное (на рассмотрение Заказчика).
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	4.4. Система инженерно-технического обеспечения, необходимые для развития территории

На проектируемой территории предполагается возводить объекты жилищного характера с устройством систем инженерно-технического обеспечения, необходимых для их комфортной и длительной эксплуатации, таких как водопровод и сети электроснабжения.

Водоснабжение и канализация

Проектом предусмотрено подключение к центральному водоснабжению от существующей линии для всех объектов застройки.
Водоотведение жилой и общественной застройки предполагается при помощи локальных очистных сооружений. 

Электроснабжение
Электроснабжение проектируемой территории выполнено в соответствии с полученными ТУ, предоставленными ООО «Башкирэнерго».
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	5. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности

При разработке проекта планировки выполняются требования пожарной безопасности, изложенные в нормах проектирования Российской Федерации.

Классификацию зданий по степеням огнестойкости, классам конструктивной и пожарной опасности при установлении противопожарных расстояний между зданиями следует принимать в соответствии с требованиями противопожарных норм.

Система обеспечения пожарной безопасности – совокупность сил и средств, а также мер правового, организационного, экономического, социального и научно-технического характера, направленных на борьбу с пожарами.

Каждый объект защиты должен иметь систему обеспечения пожарной безопасности. Целью создания системы обеспечения пожарной безопасности объекта защиты является предотвращение пожара, обеспечение безопасности людей и защиты имущества при пожаре.

Система обеспечения пожарной безопасности объекта защиты включает в себя систему предотвращения пожара, систему противопожарной защиты, комплекс организационно-технических мероприятий по обеспечению пожарной безопасности.

Система обеспечения пожарной безопасности объекта  защиты в обязательном порядке должна содержать комплекс мероприятий, исключающих возможность превышения значений допустимого пожарного риска, установленного Федеральным законом, и направленных на предотвращение опасности причинения вреда третьим лицам в результате пожара.

Основными элементами системы обеспечения пожарной безопасности являются органы государственной власти, органы местного самоуправления, организации, граждане, принимающие участие в обеспечении пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Основные функции системы обеспечения пожарной безопасности:

- нормативное правовое регулирование и осуществление государственных мер в области пожарной безопасности;

- создание пожарной охраны и организация ее деятельности;
- разработка и осуществление мер пожарной безопасности;
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	- реализация прав, обязанностей и ответственности в области пожарной безопасности;

- проведение противопожарной пропаганды и обучение населения мерам пожарной безопасности;

- содействие деятельности добровольных пожарных, привлечение населения к обеспечению пожарной безопасности;

- научно-техническое обеспечение пожарной безопасности;

- информационное обеспечение в области пожарной безопасности;

- осуществление государственного пожарного надзора и других контрольных функций по обеспечению пожарной безопасности;

- производство пожарно-технической продукции;

- выполнение работ и оказание услуг в области пожарной безопасности;

- лицензирование деятельности в области пожарной безопасности и подтверждение   соответствия продукции и услуг в области пожарной безопасности;

- тушение пожаров и проведение аварийно-спасательных  работ;

- учет пожаров и их последствий;

- установление особого противопожарного режима.

Защита людей и имущества от воздействия опасных факторов пожара и
ограничение последствий их воздействия обеспечиваются следующими способа​ми:
·  применение объемно-планировочных решений и средств, обеспечиваю​щих ограничение распространения пожара за пределы очага;
·  устройство эвакуационных путей, удовлетворяющих требованиям без​опасной эвакуации людей при пожаре;
·  устройство систем обнаружения пожара, оповещения и управления эва​куацией людей при пожаре;
·  применение систем коллективной и средств индивидуальной защиты людей от воздействия опасных факторов пожара;

·  применение основных строительных конструкций с пределами огнестой​кости и классами пожарной опасности, соответствующими требуемым степени огнестойкости и классу конструктивной пожарной опасности зда​ний, сооружений и строений, а также с ограничением пожарной опасно​сти поверхностных слоев (отделок, облицовок и средств огнезащиты) строительных конструкций на путях эвакуации;
·  применение огнезащитных составов и строительных материалов для по​вышения пределов огнестойкости строительных конструкций;
· устройство аварийного слива пожароопасных жидкостей и аварийного стравливания горючих газов из аппаратуры;
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	· устройство на технологическом оборудовании систем противовзрывной защиты;
·  применение первичных средств пожаротушения;
·  применение автоматических установок пожаротушения;
·  организация деятельности подразделений пожарной охраны.
Основными задачами пожарной охраны являются:

- организация и осуществление профилактики пожаров;

- спасение людей и имущества при пожарах, оказание первой помощи;

- организация и осуществление тушения пожаров и проведения аварийно-спасательных работ.

На сегодняшний день на территории с. Иглино существует пожарная часть.
Планировка и застройка разрабатываемой территории осуществляется в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

К зданиям, сооружениям и строениям должен быть обеспечен подъезд по​жарных автомобилей. Ширина проездов составляет не менее 6 метров. Максимальная протяженность тупикового проезда не превышает 150 метров.

Планировочное решение индивидуальными жилыми домами (до 3 этажей вклю​чительно) должно обеспечивать подъезд пожарной техники к зданиям, сооруже​ниям и строениям на расстояние не более 50 метров.
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	6. Мероприятия по охране окружающей среды

Предложения по охране окружающей среды направлены на улучшение микроклимата села - защиту воздуха, водоемов, почв от загрязнения промышленными выбросами и автотранспортом, снижение уровня городских шумов, освоение не пригодных для застройки территорий. Все это приведет к стабилизации экологического равновесия, эффективному и функциональному развитию всех отраслей хозяйства.

Исходя из необходимости достижения экологического баланса проектируемой территории, можно определить основные направления экологической деятельности:
1.
Мероприятия по защите окружающей среды за счет реализации
архитектурно-планировочных, инженерно-технических и организационных решений;

2.
Мероприятия, направленные на воссоздание ресурсов территории:

- природовосстановленные;

- природообразующие.


6.1. Охрана воздушного бассейна.

Определяющим фактором качества воздуха в районе является поступление в атмосферу загрязняющих веществ от стационарных источников предприятий и организации и передвижных источников – транспортных средств. 

Параметры проектируемых улиц, соответствующие их классификации, заложенные в проекте, а также их озеленение будут способствовать снижению загрязнения атмосферного воздуха. 

Проектом также предлагается:

- увеличение доли природного газа в топливном балансе;

- отопление жилых домов от местных источников тепла (АОГВ) на природном газе;

- оснащение стационарных источников газо-пылеулавливающим оборудованием;

- мониторинг состояния атмосферного воздуха.
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	6.2. Охрана водных ресурсов.

Охрана подземных вод включает в себя защиту подземных вод от загрязнения и истощения.

В целях защиты подземных вод от истощения необходимо проведение следующих мероприятий:

- перевод всех самоизливающихся скважин на крановый режим или их
своевременная ликвидация;

- оборудование водозаборных скважин контрольно-измерительной аппаратурой;

- строгое соблюдение режима эксплуатации водозаборов, недопущение повышения рассчитанных допустимых величин понижения уровня подземных вод и дебитов скважин;

- исключение использования пресных подземных вод для технических целей;

- введение там, где это возможно, оборотного водоснабжения.

В целях охраны подземных вод от загрязнения на водозаборах необходимо:

- организация зон санитарной охраны вокруг водозаборных сооружений и поддержание в них соответствующего санитарного режима;

- своевременная ликвидация (тампонаж) малопроизводительных и «сухих» скважин;

- строительство водозаборных сооружений в строгом соответствии с проектно-сметной документацией, согласованной с контролирующими органами;

- осуществление постоянного контроля за химическим составом подземных вод и их динамическим уровнем.

Зоны затопления, подтопления

Согласно статье 67.1 Водного Кодекса РФ от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ в целях предотвращения негативного воздействия вод (затопления, подтопления, разрушения берегов водных объектов, заболачивания) и ликвидации его последствий проводятся специальные защитные мероприятия в соответствии с настоящим Кодексом и другими федеральными законами. Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.

В границах зон затопления, подтопления запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
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	2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

Собственник водного объекта обязан осуществлять меры по предотвращению негативного воздействия вод и ликвидации его последствий. Меры по предотвращению негативного воздействия вод и ликвидации его последствий в отношении водных объектов, находящихся в федеральной собственности, собственности субъектов Российской Федерации, собственности муниципальных образований, осуществляются исполнительными органами государственной власти или органами местного самоуправления в пределах их полномочий в соответствии со статьями 24 - 27 настоящего Кодекса.

6.3. Охрана почв, растительности, лесов, санитарная очистка территории

Основным направлением охраны почв является борьба с эрозией и оврагообразованием. 

К числу охранных мероприятий зеленых насаждений относятся:

- охрана лесов от пожаров, защита от различных видов вредителей, охрана от самовольных порубок, пастьбы скота;

-
восстановление лесов путем посадки новых саженцев.

Санитарная очистка территории включает следующие мероприятия:
- сбор и удаление за пределы населенного пункта твердых бытовых отходов (мусора);

- сбор и удаление жидких отбросов (нечистот и помоев) из зданий, не присоединенных к канализации;

- обезвреживание отбросов;
- уборка улиц и площадей;
- создание системы сбора и удаления ТБО.

В задачи очистки входят:

1) сбор и удаление жидких отходов из зданий;

2) сбор и удаление твердых бытовых отходов;

3) вывоз ТБО за пределы территории села и утилизация.
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	 Сбор и удаление жидких отходов из зданий

Предусматривается полное канализование проектируемой малоэтажной дачной застройки, общественных и коммунально-бытовых зданий при помощи локальных очистных сооружений.
Сбор и удаление ТБО
Разработка органами местного самоуправления Республики Башкортостан генеральных схем очистки территорий предусмотрена Республиканской целевой программой  «Совершенствование системы управления твердыми бытовыми отходами в

Республике Башкортостан на 2011-2020 годы» утвержденной Постановлением Правительства Республики Башкортостан от 18.11.2011 № 412 и мероприятиями по ее реализации.

Проект планировки выполнен с учетом действующих нормативов. 

Сбор и удаление ТБО на рассматриваемой территории должно осуществляться спецавтохозяйством в сроки, предусмотренные санитарными правилами и правилами уборки населенных мест. Отходы IV, образующиеся при строительстве, ремонте, реконструкции жилых и общественных зданий, объектов культурно-бытового назначения, а также административно-бытовых, промпредприятий, вывозят автотранспортом строительных организаций на специально выделенные участки. Организация планово-регулярной системы и режим удаления бытовых отходов определяются на основании решений местных административных органов по представлению органов коммунального хозяйства и учреждений санитарно-эпидемиологического надзора.

Система сбора и удаления бытовых отходов включает: подготовку отходов к погрузке в собирающий мусоровозный транспорт, организацию временного хранения отходов на специализированных площадках, сбор и вывоз бытовых отходов с территорий домовладений и организаций, обезвреживание и утилизацию бытовых отходов. Периодичность удаления бытовых отходов выбирается с учетом сезонов, климатической зоны, эпидемиологической обстановки, согласовывается с местными учреждениями санитарно-эпидемиологического надзора и утверждается решением местных административных органов. 

Сбор и удаление крупногабаритных отходов

К крупногабаритным отходам относятся отходы, не помещающиеся в стандартные контейнеры.

Сбор крупногабаритных отходов производится в бункера-накопители. Вывоз крупногабаритных отходов производится по графику, согласованному с жилищной организацией и утвержденному транспортной организацией, осуществляющей их вывоз, а 
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	также по заявкам жилищной организации. Сжигать крупногабаритные отходы на территории домовладений запрещается. 

Удаление мусора:
Удаление мусора производится выносным образом в мусоросборники с дальнейшим удалением мусора транспортом по планово-регулярной системе, но не реже чем 1-2 дня. 

Контейнеры для сбора ТБО устанавливаются вдоль проектируемых улиц. 

Расчет необходимого количества мусорных контейнеров для жителей застройки (1065 чел.):

Согласно СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" среднегодовая норма накопления бытовых отходов для благоустроенных жилых домов для крупнейших и крупных городов составляет 225 кг (1000 л) на 1 человека в год;

смет с 1 м.кв. твердых покрытий улиц составляет 5 кг/год на человека:

1065 чел. х 5 кг/год = 5,3 тонн/год

Количество отходов от проектируемого объекта:

1065 чел. х 225 кг/год = 239,6 тонн/год;

239,6 тонн/год - 5% = 227,62 тонн/год - ТБО (исключая крупногабаритный);

239,6-227,62=11,9 тонн/год - крупногабаритные отходы. 

Накопление ТБО в сутки: (227,62+5,3)/365=0,63 тонн/сут. (2 790 л)

Необходимое кол-во контейнеров: 2 790л/750л = 4 контейнера.

Проектом предусмотрено размещение одной площадки 120 м.кв. для ТБО.
        Вид разрешенного использования участка для ТБО - Участки, застроенные  

        промышленными объектами, административными зданиями, сооружениями коммунального 
        хозяйства, продовольственного и не продовольственного снабжения и т.п.
Вывоз ТБО за пределы территории села и утилизация

На основании «Рекомендации по выбору методов и организации удаления бытовых отходов» 1 поездка составляет 3 часа.

Предлагается несменяемая система сбора и вывоза отходов, как наиболее производительная на базе мусоровоза марки МКЗ-40 на базе КамАЗа 53215 (53229).

Вывоз мусора производится с 6:00 до 9:00.
Маршрутизация движения собирающего мусоровозного транспорта осуществляется для всех объектов, подлежащих регулярному обслуживанию. За маршрут сбора отходов принимают участок движения собирающего мусоровоза по обслуживаемому району от начала до полной загрузки машины. Маршруты сбора ТБО и графики движения пересматривают в процессе эксплуатации мусоровозов при изменении местных условий. Составление маршрутов сбора и графиков движения выполняется по отдельному проекту. 

Утилизация твердых бытовых отходов должна производится на заводе по переработке ТБО. 
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	7. Схема инженерной подготовки и вертикальной планировки территории

Рельеф территории спокойный ровный с понижением в южном направлении. Абсолютные отметки рельефа изменяются в пределах от 145,85 до 134,87 м БС.

Проектом инженерной подготовки предусматривается организация поверхностного стока.

Минимальный уклон принят 0,010, максимальный – 0,040.

Проектные отметки предполагают максимальное сохранение существующего рельефа. Водоотвод поверхностных вод осуществляется самотеком по кюветам проезжих частей улиц в пониженные места рельефа.
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	. 
8. Технико-экономические показатели

Общие технико-экономические показатели сведены в таблицу 4. 
Таблица 4

№

Наименование

Ед. изм.

Всего

1

Территория – всего

в том числе

· территория жилой застройки – всего,

· территория улично-дорожной сети

га

га

га

33,00

23,93

9,07

2

Население 

Плотность населения

чел.

чел./га

1065

44
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